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Zarzad
»Wodociggi i Kanalizacja — Zgierz” Sp. z o.0.

OGLASZA

rokowania na zbycie zabudowanej nieruchomosci gruntowej usytuowanej

i

w Zgierzu, przy ul. Aleksandrowskiej 123-125

zaprasza zainteresowanych do udziatlu w rokowaniach

I. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI:

1.

Nieruchomos¢ jest wlasnoscig .,Wodociagi i Kanalizacja - Zgierz” Sp. z o.0.
(zwana dalej ,, Zbywajacym”).

Nieruchomosé¢ posiada uregulowany stan prawny i nie jest przedmiotern zadnych
obcigzen. Objeta jest ksiega wieczysta KW nr LD1G/00067562/2 prowadzong
przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgierzu.
Na terenie nieruchomosci posadowione sg nastepujace budynki:

a) budynek o funkcji — ,zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony” o powierzchni zabudowy 90m?,
b) budynek o funkcji - ,pozostale budynki niemieszkalne,

jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony” o powierzchni zabudowy 61m?,
c} budynek biurowy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o powierzchni
268 m%,
Dojazd do nieruchomoscei ulica Aleksandrowska od strony wschodniej, od
centrum Zgierz i od strony zachodniej od Aleksandrowa Lédzkiego.
Wjazd na nieruchomos¢ jest mozliwy poprzez dwie bramy wjazdowe
zlokalizowane od strony ulicy Aleksandrowskiej. Jeden z wjazdow usytuowany
jest w bezposrednim sasiedztwie wjazdu na droge¢ S14, zas drugi wjazd jest ok.
50-70 m od ronda z ww. wjazdem, bezposrednio z ulicy Aleksandrowskiej.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktdrego nie ma
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza uchwalonego Uchwalg Nr XI/120/15 Rady
Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona
jest na terenie oznaczonym symbolem:

a) 28/U — tereny zabudowy uslugowej,

b) 28/P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

c) tereny komunikacji.
Nieruchomo$¢ jest wykorzystywana zgodnie 2z zalozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza.

7. Na fragmencie nieruchomosci znajduje si¢ instalacja pryzm energetycznych
w ramach zakladu utylizacji odpaddow. Zbywajacy jest adresatem decyzji
Marszatka Wojewodztwa Lddzkiego (kopia w operacie szacunkowym),
znak:SRIV.7243.152.2021.KS na z dnia 24.04.2023 r., w sprawie pozwolenia na
wytwarzanie odpadow, zgodnie z ktorg adresat decyzji zobowigzany jest do
likwidacji pryzmy energetycznej na warunkach okreslonych w decyzji. Po
zakonczeniu procesu likwidacji ww. pryzmy zakonczona zostanie eksploatacja
instalacji. Zgodnie z art. 189 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska { Dz. U. z 2024, poz. 54), podmiot nabywajac prawo
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przejmuje rowniez prawa i obowiazki
wynikajace z ww. pozwolenia. W zwiazku z tym zobowiazany jest niezwlocznie
wystgpi¢ z wnioskiem o zmian¢ oznaczenia adresata tej decyzji.

Il. DODATKOWE DANE O NIERUCHOMOSCI:

Zbywajacy umozliwia udostepnienie operatu szacunkowego zbywanej
nieruchomosci oraz dokonanie wizji lokalnej nieruchomosci. W tym celu
zainteresowani winni zlozyé wniosek na adres e-mail:
rokowania@wodkan.zgierz.pl wskazujac jakiej sprawy dot., tj. — rekowania na
zbycie nieruchomosci priy ul. Aleksandrowskiej 123-125 w Zgierzu - wizja
i/lub operat — oraz wskazaé w nim odpowiednio swoje dane, tj.: imig
i nazwisko, nazwe i adres firmy, nr NIP, nr KRS, adres mailowy, nr tel.

Po zlozeniu ww. wniosku skan operatu szacunkowego zostanie przekazany
w wiadomosci zwrotnej. W przypadku wizji lokalnej zainteresowani dodatkowo
uzgodnig ze Zbywajacym godzing jej przeprowadzenia. Telefony do kontaktu
w sprawie wizji; 691 600 471.

Powyzsze czynnosci moga by¢ zrealizowane wylacznie w oparciu o ww.
wniosek 1 przed terminem przeprowadzenia rokowan, o ktorym mowa w pkt. 1.
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IIl. TERMIN ROKOWAN USTNYCH:

L

V. UDZIAL W ROKOWANIACH I ICH PRZEBIEG:

1.

2.

Rokowania ustne odbedg si¢ w dniach 27-28 czerwea 2024 r. w siedzibie
Zbywajacego, w Zgierzu przy ul. A. Struga 45, odrgbnie z kazdym
zainteresowanym, po uzgodnieniu z nim terminu i godz., ktéry w szczegdlnie
uzasadnionym przypadku moze zostaé przesunigty na jeden z kolejnych dni.
W  przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych informacji od
zainteresowanych Zbywajacy zastrzega sobie mozliwosé wyznaczenia
dodatkowych terminéw, uzgodnionych z zainteresowanymi.

Ze strony Zbywajacego w rokowaniach bedzie bral udzial zespot powolany przez
Zbywajacego.

. Przed rozpoczeciem rokowan Zbywajacy sprawdza tozsamosé zainteresowanych,

ktorzy beda uczestniczy¢ w rokowaniach.

Warunkiem udzialu zainteresowanych w rokowaniach jest ztozenie Zbywajacemu
nastepujacych dokumentow:

a) ZGLOSZENIE UDZIALU W ROKOWANIACH - ktorego wzdr stanowi
zalgcznik nr 1 do ogloszenia, podpisane przez osoby upowaznione do
reprezentowania zainteresowanego,

b) OSWIADCZENIE O BRAKU ZASTRZEZEN DO STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI - ktérego wzor
stanowi zalgcznik nr 2 do ogloszenia, podpisane przez osoby upowaznione do
reprezentowania zainteresowanego,

¢) KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH
OSOBOWYCH - ktorej wzor stanowi zalgcznik nr 3 do ogloszenia,
podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania zainteresowanego

d) POTWIERDZENIE WPLATY ZALICZKI,

e) PELNOMOCNICTWO - jeieli dotyczy - uprawniajgce do podpisania ww.
dokumentéw oraz udzialu w rokowaniach.

Wypelnione i podpisane (w przypadku dorgeczenia elektronicznego -
kwalifikowanym podpisem elektronicznym) odpowiednio oryginaly ww.
dokumentéw nalezy doreczy¢ Zbywajacemu:
a) w formie papierowej na adres: ,,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz” Sp.
z 0.0, ul. A. Struga 45, 95-100 Zgierz, lub
b) mailem na adres: rokowania@wodkan.zgierz.pl,
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do dnia 25 czerwca 2024 r. do godz.16". Decyduje data dorgczenia dokumentéw
do Zbywajacego. Niezlozenie Zbywajgcemu dokumentéw, o ktorych mowa w pkt.
2, oraz brak uznania wplaty kwoty zaliczki na rachunku Zbywajacego do ww.
terminu, wyklucza zainteresowanych z udzialu w rokowaniach.

3. Po weryfikacji prawidlowosci i kompletnosci zlozonych przez zainteresowanych
dokumentéw jw. Zbywajgcy zaprasza kazdego z zainteresowanych, ktorego
zlozone dokumenty sg prawidlowe i kompletne do udzialu w rokowaniach
w formie indywidualnych negocjacji.

4. W przypadku zloZenia przez zainteresowanych réwnorzednych propozycji

cenowych Zbywajacy moze zorganizowac z nimi dodatkowe rokowania ustne.

Z przeprowadzonych rokowan Zbywajacy sporzadza protokdt.

Rokowania uwaza si¢ za zamkniete z chwila podpisania protokotu. Informacje

zawarte w protokole stanowia tajemnicg¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu

przepisow art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r., poz. 1233) i nie beda udost¢pniane
osobom trzecim, za wyjatkiem wynegocjowane] najkorzystniejsze) propozycji
cenowej oraz sposobu jej platnosci, a takze informacji znajdujgcych sie

w zalacznikach, o ktérych mowa w pkt. IV ppkt. 1, ktére moga by¢ udostepnione

po zamknieciu rokowan.

7. Zbywajacy zawiadamia zainteresowanych — uczestnikow rokowan o wyniku
rokowan po ich zamknigciu drogg mailowa.

8. Wszelkie koszty i wydatki zwigzane ze sporzadzeniem i ztozeniem wymaganych
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. IV, ponoszg zainteresowani, réwniez
w przypadku, gdy Zbywajacy odstgpi od postepowania lub uniewazni
postepowanie bez podania przyczyny.

9. Zbywajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od rokowan lub ich
uniewaznienia bez podania przyczyny, a zainteresowani nie sg uprawnieni do
wysuwania z tego tytutu jakichkolwiek roszezen wobec Zbywajacego.

23l

V. ZALICZKA:

1. Zbywajacy okresla kwote zaliczki w wysokosci 500 000,00 zl.

2. Zaliczk¢ nalezy wplacié na rachunek bankowy Zbywajacego: Bank
Spoéldzielezy w Zgierzu nr 02 8783 0004 0021 0106 2000 0002, tytul przelewu:
wZaliczka rokowania”.

3. Zaliczka nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. Kwota zaliczki zlozona przez zainteresowanego, ktorego propozycja cenowa
w rokowaniach uznana zostanie za najkorzystniejszg zostanie zaliczona na poczet
zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci, zas zaliczki pozostalych
zainteresowanych zostang im zwrocone w ciggu 7 dni od dnia zamkniecia
rokowan, nie pozniej jednak niz do 31 lipca 2024 r.
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5. Zbywajacy uprawniony jest do zachowania zaliczki w razie uchylenia sie

6.

Zainteresowanego, ktorego propozycja cenowa zostala uznana jako
najkorzystniejsza, od podpisania umowy zbycia nieruchomosci.

Zaliczka podlega rowniez zwrotowi zainteresowanym, niezwlocznie -
w przypadku wycofania przez nich zgloszenia udzialu w rokowaniach
wyslanego odpowiednio na adres: ul. A. Struga 45, 95-100 Zgierz lub mail:
rokowania@wodkan.zgierz.pl} badZ uniewaznienia rokowan przez Zbywajacego
— w tym wypadku zaliczka zostaje zwrdcona w ciggu 7 dni od przekazania
emailem przez Zbywajgcego informacji o uniewaznieniu rokowan.

VI. ZAWARCIE UMOWY:

1.

Zainteresowany, ktérego propozycja cenowa zostala uznana za najkorzystniejsza
(zwany dalej Nabywca), zobowiazany jest do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez Zbywajgcego, ktory ustalony
bedzie nie pozniej niz 14 dni od zamkniecia rokowarn.

. Zbywajacy z wyprzedzeniem poinformuje Nabywce o planowanym terminie

zawarcia umowy, jednoczesnie wskazujac kancelarie notarialng, w kidrej
transakcja begdzie przeprowadzona.

. Cena sprzedazy nieruchomosci platna bedzie zgodnie z ustaleniami zawartymi

w protokole rokowan na rachunek Zbywajacego: Bank Spéldzielczy w Zgierzu
nr 02 8783 0004 0021 0106 2000 0002,

. Wszelkie koszty i oplaty pobierane przez notariusza w zwigzku z zawarciem

umowy sprzedazy nieruchomosci oraz wpisow do ksiegi wieczystej ponosi
Nabywca.
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